LAHTESEISUKOHAD

Taali kulas Joekalda, Joekalda pdld, Otsa, Otsa pdld kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.
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Detailplaneeringu eesmark on elamutele ja nendega seotud ehitistele (sh teed, puurkaev(ud) ja
reovee (4 tk; biopuhasti ja imbvaljak / kogumismahuti) kéitluslahendused) ehitusdiguse
maaramine, koos senise krundistruktuuri imberkujundamisega. Ligipads v6imalikele elamutele
lahendataks senise teedevorgustiku kaudu, mis on tUhendatud avalikult kasutatava Ralli teega
(8080070). Planeeringuga soovitakse leida lahendus nelja krundi moodustamiseks.



OLEMASOLEV OLUKORD
ASUKOHT

Planeeritavad kinnistud asetsevad kahe lahustiikina (nende vahel maatulundusmaa) Taali kilas.
= Joekalda pdld (80801:001:0884) - 39034,0 m2 (maatulundusmaa), millest haritav maa
38481,0 m?, looduslik rohumaa 148,0 m2, metsamaa 254,0 m? ja muu maa 151,0 mz;
= Joekalda (80801:001:0875) - 9722,0 m2 (elamumaa), millest haritav maa 2572,0 m?,
looduslik rohumaa 4667,0 m2, metsamaa 2343,0 m? ja muu maa 140,0 m?;
= Otsa (80803:001:0694) - 15153,0 m? (maatulundusmaa), millest haritav maa 12218,0 mz,
looduslik rohumaa 35,0 m? ja metsamaa 2900,0 m?;
= Otsa pdld (80803:001:0695) - 19717,0 m? (maatulundusmaa), millest haritav maa 17138,0
m?2, looduslik rohumaa 1041,0 m?, metsamaa 462,0 m? ja muu maa 1076,0 m2.
Planeeringuala piirneb pdhjast-kirdest Parnu jéega (Parnu jogi V3 (80901:001:0397)), idast-
kagust elamu- ja maatulundusmaaga, 16unast maatulundus-, transpordi- ja tildkasutatava maaga,
edelast-ladnest maatulundusmaaga ning loodest elamumaaga. Ldunas on naabriks (Rallikrossiraja
kinnistu) ajalooline rallikrossirada.
Planeeringualaga piirnevad kinnistud: Kdrgekalda 80803:001:0227 maatulundusmaa 100%, Lodja
80901:001:0975 elamumaa 100%, Lodjapdllu 80901:001:0976 maatulundusmaa 100%, Raja
80801:001:0831 transpordimaa 100%, Rallikrossiraja 80803:001:0270 tldkasutatav maa 100%,
JOesaare 80803:001:0693 maatulundusmaa 100%, Joeveere 80803:001:0692 maatulundusmaa
100%, Merimaa 80803:001:0691 maatulundusmaa 100%, J6e 80803:001:0689 maatulundusmaa
100%, Joekivi 80803:001:0688 maatulundusmaa 100%, Meigomae 80803:001:0687 elamumaa
100%.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Planeeringuala jaab kehtiva Tori valla Gldplaneeringu (2009) jargi rohevorgustiku aladele (K9).
Uldplaneering maarab kasutus- ja ehitustingimused rohevérgustiku aladel, tagamaks vérgustiku
séilimist ja toimimist (siinkohal olulised):

= Kui asustuse laienemine rohelise vorgustiku koridoridele on véaltimatult vajalik, tuleb
hinnata kavandatu mdju ja rakendada rohelise vorgustiku toimimist tagavaid abindusid,;

» Viltida vOrgustiku koridoride labi I6ikamist. Paigutada aiad vahetult mber 6uemaa,
maaiiksusi vOib vajadusel (nt loomapidamine) piirata piirdega, mis v8imaldab véiksematel
loomadel vabalt liikuda;

» Rohekoridoride alale ehitades peab jadma vahemalt 50-100 m laiune olemasoleva
haljastuse vOi planeeritava haljastusega koridori riba katkematuks;

= Vorgustiku koridorides metsasid majandada hooldus- ja valikraie printsiipide alusel.

Rohevdrgustiku analtts ,, Tori valla rohevdrgustiku analiilis ning rohevorgustiku toimimise
tagamiseks vajalike tingimuste madramine* annab téiendavad soovitused:

» KOik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jadks toimima. Uue
ehitusdiguse saamiseks varem hoonestamata katastritiksusel minimaalne katastri suurus 2
ha ning 6ueala maksimaalne suurus 0,4 ha;

= Viltida ulatuslikku maade tarastamist;



= JOgede kaldad rohevorgustiku alal sailitada véimalikult looduslikuna.

Parnu maakonna planeeringu (2018) ja Tori valla kehtiva tldplaneeringu kohaselt asub planeeritav
ala vaartuslikul maastikul VM 8, mis moodustub labi viljakate véljade voolava Parnu joe kallastel
Tahkuselt kuni Taalini ja Navesti joe alamjooksul. Joedarsetelt teedelt ja sildadelt avanevad ilusad
vaated poOlistaludele ja liivakivipaljanditega Parnu joele. Suurim looduslik vaartus on Parnu jogi
ja joekaldad, mis on elupaikadeks ning liikumisteeks paljudele looma- ja linnuliikidele. Uldised
kasutustingimused vaartuslike maastike sailitamiseks, siin kohal asjakohased:

= hoonestuse planeerimisel jargida olemasolevat ajaloolist asustust, arvestades ajaloolise
teede- ja tdnavate vOrgu ning ehitustraditsioonidega;

= sdilitada ajaloolist maakasutust (maastikumustrit), pdllumajandusmaastiku avatust ja
vaateid vaartuslikele maastikuelementidele.

Planeeritav ala jadb véartuslikule pdllumajandusmaale, mille boniteet on v@rdne vdi suurem
Parnumaa pdllumajandusmaa kaalutud keskmisest boniteedist. Uldised soovitused véairtuslike
pdllumajandusmaade séilitamiseks siin kohal asjakohased:

= hoida kasutuses p&llumajandusmaana voi avatud maastikuna;
= sdilitada ja hoida korras maaparandussisteemid ja nende eesvoolud avatud;
= pdllumajandusmaa metsastamine saab toimuda ainult tldplaneeringu alusel;

= Joobuda uute elamualade (va Uksikelamute) kavandamisest véartuslikule
pdllumajandusmaale.

Léhtuvalt t66st ,,Kultuurivéirtuslikud objektid ja alad Tori vallas* (RESTKLUBI OU, 2022) on
looduslike puhapaikade inventeerimisel lokaliseeritud ohvrikohana Randivélja hiieméagi koos
Silmaallikaga (pdhiosa Lodja, 80901:001:0975; Jbekalda, 80801:001:0875), mille kohta on
Muinsuskaitseameti looduslike puhapaikade eksperdindukogu teinud riigile ettepaneku (seisukoht
on Muinsuskaitseametile soovituslik) objekt malestiseks tunnistada (malestise mé&aramise
menetluskord vt MuKS § 16). Kohalikule omavalitsusele on tehtud ettepanek menetluse ootel
olevad objekti mérkida Uldplaneeringus véartuslike (iksikobjektidana (mh mitte takistada
avalikkuse juurdepéésu), soovitavalt voimalikult vadhene inimsekkumine. Arheoloogiatundlikel
aladel tuleb suuremate kaevetddde kavandamisel (> 500 m?) konsulteerida Muinsuskaitseametiga
arheoloogiliste uuringute vajaduse Ule otsustamisel.

Detailplaneeringuga kavandatav on Tori valla Gldplaneeringut (2009) muutev. Antud piirkonnas
elamuarenduse vGimaldamine on kaalutletud lahendus, mis arvestab nii keskkonna kui ka
sotsiaalmajanduslike teguritega. Kuigi ala asub rohevoérgustiku koridoris ja vaartuslikul maastikul,
on seal juba olemasolevad talukohad ning kavandatud elamuarendus jargiks Kkaiki
keskkonnandudeid ja planeerimisdokumentides seatud tingimusi.

Kavandatud elamuarendus ei pdhjusta suurt asustustiheduse kasvu, vaid jargib piirkonnas
valjakujunenud asustusmustrit. Planeerimisprotsessis arvestatakse rohevorgustiku koridori
jatkusuutlikkusega ning planeeritakse leevendusmeetmeid, et tagada looduslike 6kosusteemide
toimimine. Kavandatud hoonestus on planeeritud selliselt, et séilitada piirkonna looduslik ilme,
hoida avatust ja tagada vaated véartuslikele maastikuelementidele. Planeeringus arvestatakse
reoveekéitluse, vihmavee &ravoolu ja muude keskkonnanduetega, et tagada vee- ja mullastiku
kaitse.



ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

e Geodeetiline alusplaan 1:500
e KSH eelhinnang

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
sétestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtsitud jargmisi vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid:
pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja
vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn. Koostaja: Alkranel OU, (reg nr 10607878).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid. Kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada.

Jargnevalt on esitatud tingimused ja ettepanekud, mida silmas pidada detailplaneeringu
koostamise kaigus, et véltida ja minimeerida voimalikke negatiivseid mojusid.

= Vaartusliku pdllumajandusmaa osas tuleb silmas pidada seniste maakasutamise praktikate
jatkamist soodustavaid aspekte. St pGllumaa harimist otseselt ei vélista elamumaa
katastriiksuse moodustamine, kuid DP kava edasisel menetlemisel (DP algatamise
jargselt) on maistlik kaalutleda p6llumajandamise jatkumist tagavate siduvate servituutide
madramist.

= DP dokumentatsiooni satestada (DP algatamise jargselt), et puurkaevude kavandamisel (sh
I6plike asupaikade valikul) tuleb jalgida, et ei kahjustataks maaparandussiisteemide
drenaazide, mis jddvad kasutusse ka teadaolevas tulevikus (va otseselt elamute tottu
sisteemist véljaarvatavad), tookindlust. Sellise elamuarenduse mahu puhul on eelistatud
uhe Uhise puurkaevu kavandamine (kuni nelja elamu teenindamiseks), kui veetorustike
asupaikade maaramine/rajamine on vdimalik ilma maaparandussisteemide terviklikku
toimimist kahjustamata.

= Inimeste tulevase heaolu kindlustamiseks seada tingimus (DP menetluse algatamisel DP
dokumentatsiooni), kus Joekalda pdld (80801:001:0884) kinnistu loodenurga aares asuva
kraavi ndlvadest (astang) peab tulevikus kavandatav ehitusala jddma vdhemalt 12...15 m
kaugusele (analoogia eesvoolude kaitsevoonditega, vt Maaeluministri 10.12.2018. a
maarus nr 64 Eesvoolu Kkaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord),
minimeerimaks lokaalseid ja minimaalseid maapinna lihketsoonide tekke ohte (tagab ka
maaparandussiisteemide toime ohustatuse (nt aravoolu takistamine) minimaliseerimist).

= Uuringust tulenes soovitus (mitte kohustus) kaaluda POS 1 ja 2 ning POS 3 ja 4
hoonestusalade kokku grupeerimist. Elamute koguarv oli sobiv, st lubatud on ikkagi kokku
kuni 4 elamut. Ettepanekuga hélmatud hoonestusalad on edasise DP protsessi puhul (DP
menetluse algatamisel) vajadusel korrigeeritavad (va he elamu ja selle juurde kuuluva
osas, mitte (letada 2000 m? nduet), kuna POS 1 ja 2 ning POS 3 ja 4 vahele jaab ka
vahemalt 100 m.



Oluline on jatta min 100 m (Parnu j0e keskteljest) tarastamata, et mitte tekitada barjaare
ulukite litkumisele joe kaldavoondis.

Peale DP algatamist (vastava menetlusotsuse langetamist) kaaluda (arvestades ka muid
teadaolevaid kitsendavaid asjaolusid) POS 3 ja 4 hoonestusalasid (sh potentsiaalsed
Ouealad) Umber paigutada nii, et vdimaldatud on saavutada soovitud elamute arv ning
vajadusel valtida pihapaiga (hiiega seonduv) hdlmamist hoonestusaladesse ehk sh
Ouealadesse.

DP kava ala Parnu joe poolne osa jaab arheoloogiatundlikel alade tsooni, kus tuleb
suuremate kaevetodde kavandamisel (> 500 m2) konsulteerida Muinsuskaitseametiga
arheoloogiliste uuringute vajaduse dle otsustamisel. Sama ala sisse jddvatel aladel
planeeringute algatamisel on samuti vajalik kohalikul omavalitsusel teha péring
Muinsuskaitseametile (arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta). DP menetluse
algatamisel (vastava menetlusotsuse langetamist) juhinduda vastavatest tingimustest.
Lisaks tuleb réhutada MuKS 8 31 tulenevate nduete jargimise esiletdstmise vajadust.

Edasise puhul (DP menetluse algatamisel DP dokumentatsiooni) teha koostodd, POS 1 ja
2 hoonestusalade jms osas, maaiiksuste (Korgekalda ja Meigoméae) omanikega, kohaliku
omavalitsuse ning Maa- ja Ruumiametiga otsustamaks, kas vastav drenaazisiisteem arvata
maaparandussisteemist vélja voi madrata kdesoleva DP kava arendamisest huvitatud
isikule kohustus Umber ehitada (MaaParS 8 46 Ig 1) Kdrgekalda (80803:001:0227)
drenaazisiisteem, véimaldades siisteemi toimimist ka peale asjakohast arendustegevust.
POS 3 ja 4 arendamisel on teadaolevalt vaja minimaalselt tagada Lodjapdllu
(80901:001:0976) ja Koonu (80803:001:0019) Kkatastriliksustelt vee &rajuhtimise
vBimaldamine, koos jatkuva dravooluga Parnu jokke (Kdrgekalda (80803:001:0227)
maauksusel). Toendoliselt tuleb maaparandussisteemi jatkusuutlikuse tagamiseks
rakendada servituutide seadmist.

Rohevdrgustik — hoonestusalad, tihe elamu ja selle juurde kuuluva osas, mitte tiletada 2000
m? nduet. Oluline on jatta min 100 m (Parnu joe keskteljest) tarastamata, et mitte tekitada
barjaare ulukite liikumisele joe kaldavéondis.

DP menetluses (DP algatamisel) satestada (DP seletuskirja) tingimusena, et kdrghaljastuse
raiet (arendustodde teostamiseks) véltida perioodil 15.04 — 15.08 (raierahu, véhendamaks
mdoju eeldusi tldisele 6kosisteemile (esmatasandil linnud), kattes ka piirkonna nahkhiirte
tundlikku perioodi). Looduskaitseseaduse § 55 Ig 61 p 1 ja 2 alusel on looduslikult
esinevate lindude pesade ja munade tahtlik h&vitamine ja kahjustamine vdi pesade
kdrvaldamine ning tahtlik h&irimine, eriti pesitsemise ja poegade lleskasvatamise ajal,
keelatud. Tuleb arvestada, et kui avastatakse pesitsev lind valjaspool pesitsusperioodi
(pesitsusperiood 15.04 kuni 15. juulini), siis ei ole lubatud teda hairida.

Nahkhiirte tottu piirkonnas tuleb ehitustodde ajal jalgida, et nahkhiired ei ole ehitatavasse
hoonesse vdi ehitusmaterjalide vahele end sisse seadnud. Piiritlemata 11 kategooria
kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse (LKS § 48 Ig 4). Ehk, kui t6ode
kéigus avastatakse nahkhiir(i), siis ei ole lubatud neid hdirida ja leiust teavitada
Keskkonnaametit riigiinfo telefonil 1247.



SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

Leida lahendus maksimaalselt nelja krundi moodustamiseks. Maarata tekkinud kruntidele
ehitusdigus elukondlike hoonete ehitamiseks.

Hoonestusala suurus maksimaalselt 2000 m?2.

Hoonestusalad kavandada krossiraja lahimast punktist 180 m kaugusele.

Joekalda pdld (80801:001:0884) kinnistu loodenurga &ares asuva kraavi ndlvadest (astang)
peab hoonestusala jadgma viahemalt 12...15 m kaugusele. Vajadusel teha ndlva pisivuse
eesmargil geotehniline hinnang.

Hoonestusalade vahele peab jadma véhemalt 50-100 m laiune olemasoleva haljastuse voi
planeeritava haljastusega koridori riba katkematuks.

Jatta min 100 m (Parnu j0e keskteljest) tarastamata, et mitte tekitada barjddre ulukite
liikumisele joe kaldavéondis.

Piirded rajada vahetult Umber 6uemaa, maaliiksusi voib vajadusel (nt loomapidamine)
piirata piirdega, mis vbimaldab vaiksematel loomadel vabalt liikuda. Piirdeid saab
kombineerida hekiga, eelistada kohalikke puuliike.

Kavandada uks puurkaev kuni nelja elamu teenindamiseks kui veetorustike asupaikade
madramine/rajamine on vdimalik ilma maaparandusststeemide terviklikku toimimist
kahjustamata.

Tagada maaparandussusteemide toimimine naaberkinnistutel, selleks ndha ette
maaparandussiisteemi rekonstrueerimine. Parima lahenduse leidmiseks tuleb planeeringu
koostajal teha koostodd Pollumajandus- ja Toiduametiga juba planeeringu koostamise
algstaadiumis.

Kdrghaljastuse raiet (arendustddde teostamiseks) valtida perioodil 15.04 — 15.08 (raierahu,
vahendamaks mdju eeldusi Uldisele Okoslsteemile (esmatasandil linnud), kattes ka
piirkonna nahkhiirte tundlikku perioodi). Looduskaitseseaduse § 55 Ig 61 p 1 ja 2 alusel on
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine voi
pesade kdrvaldamine ning tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade lleskasvatamise
ajal, keelatud. Tuleb arvestada, et kui avastatakse pesitsev lind valjaspool pesitsusperioodi
(pesitsusperiood 15.04 kuni 15. juulini), siis ei ole lubatud teda hairida.

Nahkhiirte tottu piirkonnas tuleb ehitustédde ajal jalgida, et nahkhiired ei ole ehitatavasse
hoonesse vOi ehitusmaterjalide vahele end sisse seadnud. Piiritlemata 1l kategooria
kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse (LKS § 48 Ig 4). Ehk, kui t6dde
kaigus avastatakse nahkhiir(i), siis ei ole lubatud neid héirida ja leiust teavitada
Keskkonnaametit riigiinfo telefonil 1247.

Sademe- ja pinnavete drajuhtimisel kasutada looduslahedasi, innovatiivseid lahendusi.
Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Parkimine lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843
Linnatédnavad.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovOrgud ja muu taristu.

Planeeringus kasitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus.

Planeeringus madrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed ja trassid tuleb rajada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.



KOOSTAMISE PROTSESS

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks thes eksemplaris paberkandjal ja thes
eksemplaris digitaalselt.

Haldusleping enne kehtestamist.

Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*®.

KOOSTOO

Padsteamet

Pollumajandus- ja Toiduamet
Keskkonnaamet
Muinsuskaitseamet

KAASAMINE

Elektrilevi OU

Telia Eesti AS

Maa- ja Ruumiamet

Piirinaabrid: Kdrgekalda 80803:001:0227, Lodja 80901:001:0975, Lodjapdllu
80901:001:0976, Raja 80801:001:0831, Rallikrossiraja 80803:001:0270, Joesaare
80803:001:0693, Joeveere 80803:001:0692, Merimaa 80803:001:0691, J&e
80803:001:0689, Joekivi 80803:001:0688, Meigoméae 80803:001:0687

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvGtmist. Tori
Vallavalitsusel on Gigus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH vajalikkuse kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kusimine, vajadusel
tdiendamine. Detailplaneeringu lahteseisukohtadele seisukohtade kiisimine, tdiendamine:
kaks kuud

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: tiks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): kolm kuud.

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, heakskiitmine: kaks kuni kolm kuud.
Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.



e PlanS § 139 16ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



